PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA ALIANCA
ESTADO DE SAQ PAULO

Praga Padre Jodo Nolte, 22 - CEP 15210-000 - Nova Alianga - SP - C.N.P.J. 45.094.232/0001-94 - Fone: (17) 3811-9900

LEI n2 10/2016
Em 17 de fevereiro de 2016.

Dispde sobre o Programa Municipal de
Regularizagdo Fundidria Urbana de Assenta-
mergtos |I?ga|s consolidados no Municipio de

le eu sanciono e pro-
7N
Sy \‘

Das Dlsposu;oes Gera

| A presente lei institui o *Prog{_
Fundiaria "Urbana :‘ijo_v "f‘if“AIlanga (L al”

%

modo a gara"r'itlr ireito so<:|al“a moradla ao pleno desenvolv:mento das fun-
¢des sociais. da.p opnedad.,em,,murb,.a.nar- o "direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado. "

Art. 32, Considera-se situagdo consolidada aquela em que o prazo
de ocupagdo da drea, a natureza das edificacdes existentes, a localizagdo das
vias de circulagdo ou comunicagdo, os equipamentos publicos disponiveis,
urbanos ou comunitdrios, dentre outras circunstancias peculiares, indiquem a
irreversibilidade da posse que induza ao dominio.

Art. 42, Constituem-se objetivos gerais da regularizagdao fundiaria
urbana:
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| - O ordenamento territorial urbano em beneficio comum;

II-—  Autilizagdo e adequacdo da propriedade a sua fungdo social;

lll— A priorizagdo do direito a moradia digna sobre o direito a propriedade;
IV- O controle efetivo do solo urbano;

V- Apreservacdo do género meio ambiente;

V- A proje¢do e futura implantagdo de infraestrutura bdsica, servigos,
equnpamentos comumtarlos e hablta(;ao respeltando a acessibilidade e as

\gv

(|
InCI&sgsi,no/ perim etro irbano todos os imo6-

,,,,,

>

n assent; mentos de bJSO predommantemente
assim foram reco idos./p

S’ ,, izacdo das areas previstas no
paragrafo anterior serdo estabelecidos” singularmente, em face das
peculiaridades de cada assentamento, pela Comissdo Municipal de
Regularizagdo Fundiaria.

Art. 62, Todas as pessoas fisicas ou juridicas sdo legitimadas a pro-
moverem a regulariza¢do fundiaria urbana, inclusive o préprio loteador.

Paragrafo Unico. As pessoas juridicas interessadas em assumirem a

fungao de agente promotor deverdo apresentar certiddo atualizada de seus atos
constitutivos que demonstrem sua legitimidade.
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Art. 72, As regularizagdes fundidrias urbanas podem contemplar o
interesse social ou o interesse especifico. Em ambas espécies de interesse,
prevalecerd o interesse publico municipal de ordenar urbanisticamente e
ambientalmente seu territério.

§12. Considera-se o interesse como social nos assentamentos com as
caracteristicas descritas no inciso VI e VIl do artigo 47 da Lei Nacional n2 11.977
de 11 de julho de 2009: ‘ 1L

miliar de até 3
0s elementos

“interesse  como

C|ona| dependFra' de sua desafetacdo e

,—-ao nos té mos do artlg 180°da Constl" (;/ao do Est do de S3o Paulo.

Capitulo 1l - Da Comissao Municipal de Regulariza¢do Fundiaria

Art.10. = Fica criada no Poder Executivo Municipal a Comissdao
Municipal de Regularizagdo Fundidria, érgdo autonomo e independente, sem
vincula¢do a qualquer outro 6rgao ou agente publico da Estrutura Municipal.

§12, A Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundidria é composta
pelos seguintes membros:
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| — Procurador Juridico do Municipio;

Il — Diretor de Obras e Servicos;

Ill — Responsavel da Secretaria de Assisténcia Social; e
IV — Dois membros da Sociedade Civil.

~

§2-. ida Soéi CI\{‘J sprdo escolhidos pelo Prefeito e
ol rd} ungéia- ~lo a qualquer momento,

Fundidria adotard o
30 das normas
7

§22, A Comissdo reunir-se-a sempre que houver necessidade, com
convocagdo prévia de sete dias, e suas decisdes serdo tomadas por maioria
simples de votos dos presentes em cada sess&o deliberativa.

Capitulo Ill - Do Procedimento Administrativo de Regulariza¢édo
Secdo | — Das formas de regularizar

Art. 13. Compete ao agente promotor indicar, em seu Plano de
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Regularizagdo, a modalidade de Regularizagdo Fundidria que pretende
promover e a Comissao Municipal de Regularizagdo Fundidria aprovar a
indicacdo, dentre as seguintes espécies:

l. Loteamento;
ll. Desmembramento;

Ill. Condominio edilicio;
IV. Condominio de lote

fo anteqlo\r, o Cond

\Y//

’fespon 4veis pela_mahutencdo e

3 /

sem quafIquerfonus para;{ofl\/!unlup~ .
1
m

Art. 15. ’Qualquer quesejaa espeue'de mteresse envolvido na regu-
larizagdo, o Municipio seguira o seguinte rito procedimental:

|- Instauracdo de Procedimento administrativo;
Il-  Notificagdo dos Interessados;

Il - Elaboragdo de Estudos Preliminares;

IV-  Reconhecimento de consolidagdo e ilegalidade;

V- Classificagdo do interesse envolvido;

VI-  Andlise do Plano de Regularizagdo apresentado;

VIl - Aprovagdao municipal;

VIl - Encaminhamento ao Programa Estadual de Regularizagdo “Cidade

'”,

Lega
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Paragrafo Unico. O rito descrito no caput podera ser alterado de acor-
do com a situacdo fatica levantada no transcorrer do procedimento
administrativo de regularizagao.

Subsegao |- Da mstauragao e das NotificacOes

al de Regulariza¢ao Fun- .
lnstaurara procedlmento

i dentlflcado 6 respoﬁsavel pelo assentamento |
i pal d61 Regullanzagao( \F,ur.lmdiérii ‘

{ -

4 }
95\‘ ,/pa ra

titular i

/(,‘oes e demais
_{MInISteI"IO Publico

anterior-sem-for i
localizando, o de ntewda Comlssao Mupni palwde Regularlzat;ao Fundidria
notificard os possuidores do” |movel“‘parcélad' ilegalmente, pessoalmente ou
por meio da Associagdo de Moradores, para assumirem, se quiserem, a
regularizagdo fundiaria pretendida, no prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 18. N3o havendo interessados em assumir a regularizagdo fun-
diaria do assentamento objeto de estudo, o préprio Municipio assumira a
condicdo de Agente Promotor, visando adequa-lo aos padrbes de
desenvolvimento urbano e ao interesse ptblico municipal.

Paragrafo Unico. Nessa condicdo, o Municipio estd autorizado a
realizar a regularizacdo e a expedir as respectivas taxas e contribuiges
necessdrias a regularizagdo fundiaria compulséria, respeitada a necessidade de
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edicdo de Lei especifica para criagdo de tributos.

Art. 19. O Municipio emitird as diretrizes técnicas para elaboragdo
dos projetos de regularizagdo fundidria urbana, atentando-se a todas as normas
técnicas vigentes da ABNT, dando a devida publicidade por meio de Decreto
Municipal.

dos respe |vos lnstrumentos de posse ou |

g “yantamento Planlaltlmethco Cadastr: al>(le
orados\e exngid os nq>s termos das diretri
ocumentos comprobatorlos da- epoca
/ \consolldagao,

‘|ano de Reg arlzagao Fund_ fia Urbanfa a

ubsego Il — Dos-Estudos Preliminares

Art. 21, O presidente da Comissdo de Regularizacdo Fundiaria Urba-
na expedira ordem de servico ao agente publico credenciado ao CREA —
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — para emissdo de Laudo
Técnico, que devera retratar a situagdo fisica do assentamento, sinalizando seus
principais ébices urbanisticos e ambientais.

Art. 22. Concluido o Laudo Técnico, nova ordem de servigo sera
emitida para o agente publico credenciado ao CRESS — Conselho Regional de
Servigo Social e este devera emitir Diagndstico Social da populagdo residente no
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assentamento, retratando a situagdo socioecon6mica dos seus ocupantes, com
base nas diretrizes técnicas do IPVS — Indice Paulista de Vulnerabilidade Social -.

Art. 23, Entregue o Diagndstico Social, o Presidente da Comissdo
Municipal de Regularizagdo emitira ordem de . servigo ao agente publico
credenciado na OAB —~ Ordem dos Advogados do Brasil — para elaboragdo de
Parecer Juridico, que devera analisar a situagdo juridica do assentamento,
apontando 0s prmupal entrave "'urqcijlcos a regularlzagao almejada e tambem

[ [

a documenta(f'
de Regt{larlzagao

v/
\/

complementagéo

necessidade-de onfecgad \estudos. co plementares -séu (PreSIdente emitird
nova ordem de-servic ara o agente publico-municipal competente que dara
cumprlmento ao solicitado no impreterivel prazo:de 15 (quinze) dias.

Subsegao IV — Do Plano de Regularizagdo

 Art. 25. O agente promotor da regularizagdo deverd apresentar,
conjuntamente aos demais documentos previstos no artigo 20, o Plano de
Regularizagdo especifico para o nucleo habitacional que pretenda regularizar,
estabelecendo suas etapas e cronograma de execucdo, para andlise da

Comissdao Municipal de Regularizagdo Fundiaria.
§ 12. O Plano de Regularizacdo devera abordar aspectos referentes a
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mobilidade e acessibilidade urbana, infraestrutura, questdes fundiarias, so-
cioecondmicas, ambientais, urbanisticas e juridicas.

§ 22, O Plano de Regularizagdo devera apresentar indices urbanisticos
compativeis com o nucleo habitacional objeto da regularizagdo e sua densidade
populacional.

§ 32, A Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria podera reduzir
ou dispensar a compensagdo urbanistica e ambiental, a drea minima de lotes e
as dimensdes do viér'\q de ftirrrﬂa a cq'r"np;‘ tibilizar o Plano de Regularizagdo com
a realldade fa\tl'cagdo‘ eo, desde gy’e ga aHUdas)as condlgoes de habitabi-

A% 1 +
d -n

ensac¢do urbanistica e
ivo da regularizacio

/

1] lmdlar:a requerer a

E\ventuals ‘areas de " o perm!anJe.nte (a gp) deverdo ser

ro;eto de- regularlzagao para fins de rerb 50 ngs matrlculas

medldas jUdIClaIS cabiveis visando
Vb_em publico nos percentuais
exigidos pela Le[Mumcnpal de Parcelameénto’ do_ olo.

§ 82. Admitir-se-a a compensagao das areas publicas em local diverso ao
assentamento objeto da regularizacdo desde que contida na circunscrigdao do
Municipio.

§ 92, A necessidade de complementacdo da infraestrutura bdsica nao
obstara a regularizacdo da situagdo juridica do assentamento, podendo a re-
gularizacdo fundiaria ser implementada por etapas, na forma do artigo 51, §3,
da Lei nacional n2 11.977/2009.

§ 10. O prazo méaximo para execucdo das intervengdes necessarias a
regularizagdo sera de 12 meses, prorrogavel por igual periodo, a contar do re-
gistro imobiliario do projeto de regularizacdo fundiario aprovado pelo
Municipio.
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§11. Nos casos em que a Associa¢dao de Moradores ou Possuidores de
lotes do assentamento assumir a posicdo de agente promotor de regularizagao,
suas manifestagdes dependerdao de apresentagdo de ata comprobatéria le-
gitimadora do ato a ser praticado.

Art. 26. Todas as obrigagdes e responsabilidades assumidas no
Plano de Regularlzagao Fundiaria apresentado serdo firmadas em Termo de
anic igleo ag enfce promotor

ies}o extrajudicial,
d obrig gao de fazer em

o]
/do nucleo objeto
para subscrever o

para

Art. 28. Subscrito o Termo de Combfémisso e encerrado o prazo
previsto no paragrafo unico do artigo anterior, o Presidente da Comissdo
Municipal de Regularizagdo Fundidria emitird o Auto de Regularizacdo Fundiaria
e encaminhara o expediente ao Programa Estadual de Regularizacdo 'Cidade
Legal'.

_ Art. 29. Retornando o expediente com a declaragdo de
conformidade urbanistica e ambiental (dcua) expedida pelo Programa 'Cidade
Legal', o Presidente da Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria
encaminhara expediente ao Oficial de Registro de Imdveis.
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Paragrafo primeiro. Tratando-se de regularizagdo fundidria de interesse
especifico, o Presidente da Comissdo Municipal de Regulariza¢do Fundiaria
notificard o Agente Promotor para retirar os documentos necessarios ao
Registro Imobiliario.

Paragrafo segundo. O Agente Promotor deverd comprovar a
protocolizagdo da documentagao receblda junto ao Registro Imobiliario em até
cinco dias. . '

ata o'vreglstro
derlv(a\d d:, prOJeto de (regularlzagao fundlarla u’rbana ‘

Ill - declaracio de posse do imdvel pelo requerente;
IV — cépia simples de RG e CPF do requerente;

IV — comprovante do cadastro especifico do INSS — CEl;

§1¢. O interessado em regularizar sua construgdo independerd de
prova de propriedade, bastando firmar declaracdo prevista no inciso Ill do
caput.

§22, Dispensa-se o cumprimento das diretrizes técnicas relativas a
recuos, taxas de permeabilidade existentes para as novas construgdes.
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§32. Desrespeitado o prazo previsto no caput, as construgdes somente
serdao regularizadas se atendidas todas as exigéncias vigentes, ainda que
construidas anteriormente ao registro do parcelamento resultante da
Regularizagao.

Titulo IV - Das disposi¢des Finais e Transitdrias

territorial, urban

P

A campa‘nha p i movel Legal” devera
lculada \er todos os melos dlspomvels de pubhmdade dP Municipio e

30  implica no
| de quaisquer

até 11 de Jdiho de 9 pela Comlss;b Muyhl‘mpal de Regularazégao Fundiaria.

Parégrafo Unico. Qualquer outro assentamento instalado clandestina-
mente a partir da data prevista no caput deverd atender integralmente a Lei
Nacional de Parcelamento do Solo e a legislagdo especifica neste Municipio,
sendo vedado ao Municipio transigir quanto as exigéncias urbanisticas e
ambientais.

Art. 37. Instaurado o procedimento administrativo de regularizagdo
fundidria, ndo serdo permitidos quaisquer atos de alteracdo fisica do
parcelamento do solo em fase de regularizagdo, enquanto n3o efetivados o seu
registro e a titulagdo de seu ocupante.
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Art. 38. O Chefe do Poder Executivo enviard ao Poder Legislativo
Municipal projeto de Lei criando o Imposto Predial e Territorial Urbano
progressivo para os imdveis dotados de servico publico e ainda n3o
regularizados, bem como projeto de lei de criagdo de taxas e contribui¢do de
melhoria especifica para a tributagdo nos casos de regulariza¢do fundiaria
compulséria.

Art. 39.
sua publicagéo{.@gﬁ"\,\,;
x,\« A

~

decorridos 15 (quinze) dias da

Vanderler’Passarini
/ Sup:Rec. Humanos

Vo

Pégina13 de 13



